
SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA - SAT

RESOLUCION JEFATURAL NO OO1.OO4.OOOO5129

Lima, 28 de noviembre de 2023.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Edicto N.o 225, se cre6 el Servicio de Administraci6n
Tributaria - SAT, como organismo p0blico descentralizado de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, con personeria juridica de derecho priblico interno y con
autonomia administrativa, econ6mica, presupuestaria y financiera;

Que, el articulo 2 del citado Edicto sefrala que el SAT tiene por finalidad
organizar y ejecutar la administraci6n, fiscalizaci6n y recaudaci6n de todos los
ingresos tributarios de !a Municipalidad Metropolitana de Lima; asimismo, los
literales c) e i) de dicho articulo le asigna como funciones, determinar y liquidar
la deuda tributaria, e informar adecuadamente a los contribuyentes sobre las
normas y procedimientos que deben observar para cumplir con sus obligaciones;
funciones que ademds han sido reafirmadas por el articulo 5, numerales 3) y 9)
del Reglamento de Organizaci6n y Funciones del SAT, aprobado por Ordenanza
N." 1698 y modificada por la Ordenanza N.o 1881 ;

Que, en relaci6n al impuesto predial, e! articulo 11 del Decreto Legislativo
N.' 776 - Ley de Tributaci6n Municipal, cuyo Texto Unico Ordenado ha sido
aprobado mediante Decreto supremo N.' 156-2004-EF, establece que las

fijas y permanentes serdn valorizadas por el contribuyente de
o a la metodologia aprobada por el Reglamento Nacional de Tasaciones

siderando una depreciaci6n de acuerdo a su antiguedad y estado de
; indicando adem6s, que dicha valorizaci6n est6 sujeta a
posterior por parte de la municipalidad respectiva;

Que, el articulo 3' del Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado
mediante Resoluci6n Ministerial N." 172-2016-VIVIENDAy modificatorias, define
como obras complementarias a aquellas de cardcter permanente edificadas
fuera de los limites del Srea techada que forman parte del funcionamiento de la
edificaci6n principal y se ejecutan para cumplir funciones de seguridad,
almacenamiento, pavimentaci6n y colocaci6n de equipos; y como instalaciones
fijas y permanentes a todas aquellas instalaciones que forman parte del predio,
que no pueden ser separadas de 6ste sin alterar, deteriorar o destruir el predio;

Que, e! numeral 31.2 del articulo 31" de la citada norma dispone que, para
calcular el valor de las obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes ubicadas en una edificaci6n techada, se eval0a si est6n inciuidai

los Cuadros de Valores Unitarios Oficiales de Edificaci6n, y se valoriza la
tida correspondiente de conformidad a los cuadros que incluyen Ias citadas

o instalaciones;
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Que, en caso las obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes no se encuentren incluidas en los cuadros mencionados o fueren
exteriores a la edificaci6n techada, aplica lo establecido en el numeral 31.3 del
articulo antes mencionado, por lo que para su tasaci6n se toman en cuenta los
elementos que las conforman y los materiales empleados y se efectfian los
correspondientes an6lisis de costos unitarios de las partidas que conforman la
obra o instalaci6n, con costos a la fecha de publicaci6n del Cuadro de Valores
Unitarios Oficiales de Edificaci6n, a costo directo; y a este resultado, se le aplica
el factor de oficializaci6n aprobado por el dispositivo legal correspondiente, asi
como los factores de depreciaci6n, en caso correspondan;

Que, adicionalmente, con la Resoluci6n Ministerial No 469-2023-
VIVIENDA, publicada en el Diario Oficial El Peruano con fecha 30 de octubre de
2023, se aprueban los Valores Unitarios de Edificaci6n para tas localidades de
Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional de! Callao, la Costa, la Sierra y
la Selva, vigentes para el ejercicio fiscal 2024;

Que, asimismo, mediante el articulo 2" de la mencionada resoluci6n, el
Ministerio de Vivienda, Construcci6n y Saneamiento aprueba el "lnstructivo para
la determinaci6n de la base imponible de las obras complementarias,
instalaciones frjas y permanentes y edificaciones con caracteristicas, usos
especiales o sistemas constructivos no convencionales para el c6lculo del
impuesto predial", vigentes para el ejercicio fiscal 2024;

Que, a trav6s del articulo 3" de la citada resoluci6n se aprueban tos
valores unitarios a costo directo de algunas obras complementarias e

laciones fijas y permanentes para Lima Metropolitana y la provincia
ititucional del Callao, !a Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el ejercicio
I 2024; estableciendo ademds que dichos valores pueden ser utilizados de

fnanera opcional por los gobiernos locales o contribuyentes como una guia, a fin
de complementar el autoaval0o, en caso tuviera que declararse el rubro
instalaciones fijas y permanentes, sin perjuicio que el contribuyente pueda
efectuar la declaraci6n del citado rubro, segrin el instructivo antes indicado;

Que, mediante Memorando N." D000oog-2023-sAT-opE, recibido con
fecha 23 de noviembre de 2023, la Oficina Il de Planificaci6n y Estudios
Econ6micos solicita se apruebe, a trav6s de resoluci6n jefatural, la Tabla de
Valores Unitarios de Obras Complementarias e lnstalaciones Fijas y
Permanentes para la determinaci6n de la base imponible del impuesto predial
correspondiente al ejercicio 2024, la misma que indica haber actualizado
considerando lo sefralado en elActa No 242-081-00000358;

r^. Estando a lo dispuesto en elarticulo 12' del Reglamento de Organizaci6n
"snrmA, y F_unciones del SAT, aprobado mediante Ordenanza N.o 16g8 y modificada por

- \' la l.}rr{ananza Ll o 'lQct,l .
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SE RESUELVE:

Articulo 1o.- Aprobar la Tabla de Valores Unitarios de Obras
Complementarias e lnstalaciones Fijas y Permanentes para el ejercicio 2024,
que como Anexo N." 1 forma parte de la presente resoluci6n.

Articulo 2o.- Encargar a la Oficina de lmagen Institucional de! SAT la
publicaci6n de la presente resoluci6n en el Diario oficia! El peruano.

Articulo 3".- Encargar al responsable del Portal de Transparencia del SAT
publicaci6n de la presente resoluci6n y de su anexo en la pdgina web de la

Entidad: www.sat.qob.pe, en la misma fecha de su publicaci6n en el Diario Oficia!
El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

Maria del
Jefa del Servicio de Administraci6n Tributaria
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ANExo N.'l: TABLA DE vALoREs uNlrARIos DE oBRAs coMpLEMENTARtAs E
INSTALACTONES FIJAS y PERMANENTES 2024 (en sotes)
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