SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA - SAT
RESOLUCION JEFATURAL N° 001-004-00005129

Lima, 28 de noviembre de 2023.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Edicto N.° 225, se cre6 el Servicio de Administracion
Tributaria - SAT, como organismo publico descentralizado de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, con personeria juridica de derecho publico interno y con
autonomia administrativa, econémica, presupuestaria y financiera;

Que, el articulo 2 del citado Edicto sefiala que el SAT tiene por finalidad
organizar y ejecutar la administracion, fiscalizacién y recaudacion de todos los
ingresos tributarios de la Municipalidad Metropolitana de Lima; asimismo, los
literales c) e i) de dicho articulo le asigna como funciones, determinar y liquidar
la deuda tributaria, e informar adecuadamente a los contribuyentes sobre las
normas y procedimientos que deben observar para cumplir con sus obligaciones;
funciones que ademas han sido reafirmadas por el articulo 5, numerales 3) y 9)
del Reglamento de Organizacion y Funciones del SAT, aprobado por Ordenanza
N.° 1698 y modificada por la Ordenanza N.° 1881;

Que, en relacién al impuesto predial, el articulo 11 del Decreto Legislativo
N.° 776 - Ley de Tributacién Municipal, cuyo Texto Unico Ordenado ha sido

uerdo a la metodologia aprobada por el Reglamento Nacional de Tasaciones,
nsiderando una depreciacion de acuerdo a su antigiledad y estado de
nservacion; indicando ademas, que dicha valorizacion esta sujeta a
calizacion posterior por parte de la municipalidad respectiva;

Que, el articulo 3° del Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado
mediante Resolucién Ministerial N.° 172-2016-VIVIENDA y modificatorias, define
como obras complementarias a aquellas de caracter permanente edificadas
fuera de los limites del area techada que forman parte del funcionamiento de la
edificacion principal y se ejecutan para cumplir funciones de seguridad,
almacenamiento, pavimentacion y colocacion de equipos; y como instalaciones
fijas y permanentes a todas aquellas instalaciones que forman parte del predio,
que no pueden ser separadas de éste sin alterar, deteriorar o destruir el predio;

Que, el numeral 31.2 del articulo 31° de la citada norma dispone que, para
calcular el valor de las obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes ubicadas en una edificacion techada, se evalia si estan incluidas
en los Cuadros de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion, y se valoriza la
partida correspondiente de conformidad a los cuadros que incluyen las citadas
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Que, en caso las obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes no se encuentren incluidas en los cuadros mencionados o fueren
exteriores a la edificacién techada, aplica lo establecido en el numeral 31.3 del
articulo antes mencionado, por lo que para su tasacion se toman en cuenta los
elementos que las conforman y los materiales empleados y se efectian los
correspondientes analisis de costos unitarios de las partidas que conforman la
obra o instalacién, con costos a la fecha de publicacién del Cuadro de Valores
Unitarios Oficiales de Edificacion, a costo directo; y a este resultado, se le aplica
el factor de oficializacién aprobado por el dispositivo legal correspondiente, asi
como los factores de depreciacion, en caso correspondan;

Que, adicionalmente, con la Resolucién Ministerial N° 469-2023-
VIVIENDA, publicada en el Diario Oficial El Peruano con fecha 30 de octubre de
2023, se aprueban los Valores Unitarios de Edificacién para las localidades de
Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y
la Selva, vigentes para el ejercicio fiscal 2024;

Que, asimismo, mediante el articulo 2° de la mencionada resolucion, el
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento aprueba el “Instructivo para
la determinacién de la base imponible de las obras complementarias,
instalaciones fijlas y permanentes y edificaciones con caracteristicas, usos
especiales o sistemas constructivos no convencionales para el calculo del
impuesto predial”, vigentes para el ejercicio fiscal 2024;

Que, a través del articulo 3° de la citada resolucién se aprueban los
valores unitarios a costo directo de algunas obras complementarias e
-\nstalaciones fijas y permanentes para Lima Metropolitana y la Provincia
\r Lonstitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el ejercicio
Hiscal 2024, estableciendo ademas que dichos valores pueden ser utilizados de
. anera opcional por los gobiernos locales o contribuyentes como una guia, a fin
<« de complementar el autoavallo, en caso tuviera que declararse el rubro
instalaciones fijas y permanentes, sin perjuicio que el contribuyente pueda
efectuar la declaracion del citado rubro, segun el instructivo antes indicado;
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Que, mediante Memorando N.° D000669-2023-SAT-OPE, recibido con
fecha 23 de noviembre de 2023, la Oficina Il de Planificacion y Estudios
Econémicos solicita se apruebe, a través de resolucion jefatural, la Tabla de
Valores Unitarios de Obras Complementarias e Instalaciones Fijas vy
Permanentes para la determinacion de la base imponible del impuesto predial
correspondiente al ejercicio 2024, la misma que indica haber actualizado
considerando lo sefialado en el Acta N° 242-081-00000358;

Estando a lo dispuesto en el articulo 12° del Reglamento de Organizacién
e \ y Funciones del SAT, aprobado mediante Ordenanza N.° 1698 y modificada por
‘la Ordenanza N.° 1881;
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la Tabla de Valores Unitarios de Obras
Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes para el ejercicio 2024,
que como Anexo N.° 1 forma parte de la presente resolucion.

Articulo 2°.- Encargar a la Oficina de Imagen Institucional del SAT la
publicacién de la presente resolucién en el Diario Oficial El Peruano.

i Articulo 3°.- Encargar al responsable del Portal de Transparencia del SAT

la publicacion de la presente resolucioén y de su anexo en la pagina web de la
Entidad: www.sat.gob.pe, en la misma fecha de su publicacién en el Diario Oficial
El Peruano.

Maria del Pilar Caballero Estela
Jefa del Servicio de Administracién Tributaria
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ANEXO N.° 1: TABLA DE VALORES UNITARIOS DE OBRAS COMPLEMENTARIAS E
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES 2024 (en soles)

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE OBRAS COMPLEMENTARIAS EINSTALACIONES FJAS Y PERMANENTES 2024 Pc 0.0381041
(Sokes /unkdad)

Afic_Codigo Tipo % Tipo 0C Categoria nuanpcion Categoria Equivalents ¥ Unidad Var]
2024 Twos perieiricns o cercos A WS 3o ™2 431.79)
24 17 hawos oowces B M sk ce concreto s (1 UN) yia mottics e iclyo cimantacion. ki 240 o e 30056

) Mhhﬂhmcnﬂmummm /o matalieas que incluye cimentacion h,
2024 17 Muros parimetricos o cercos c (ehrs) maor 2 240 ¥ Lo c 2 36230
202 17 Mawos e ocacss D Mo do b, con ok de concreto armadoyio metaees qua Ry ciramtacn. . 2 1616l
2024 17 Muros porketricos o cercos € Muro de fadribo con columnas de concreto armado Solaqueadas h. hasta 2.40 m H " 26871
2024 17 Muros porimetricos o cercos Carco de flerro/aluminio E ne 190,68
2024 17 Muros parimatricos o corcos G Muro de ledrilo o similar qus incluye cimentacion. F m 221,08}
2024 17 Muros perimatricos o cercos  H Muro de adobe, tapiel o quincha G 2 14026
2024 17 Muros porimetricos o corcos 1 Marodo ko  inar e, AT do cabeza concolamas docorcrto . _ e -
2024 18 Portones y puarias A Puerta de fiorro, akarinio o simiar de h. 2.20 m con un ancho ds hasta 2.00 m E e s87.44)
2024 18 Portones y pusrias 8 Fuerta de fierro con piancha metéica do h. 2.20 m. con un ancho mayor a 2,00 m. o e s61.52
2004 18 Poriones y puorias c Forttin de fierTo con piancha metakca con una b, mayor do 3.00 mhasta 400 m. B 2 #1311
2024 18 Portonas y puertas o Puerta da maders o simlar de h=2.20 m. con un ancho de hasta 2.00 m. G m 2182
2024 18 Portones y pusras € Puerta do madera o simlar de he2.20 m. con un ancho mayor s 2,00 m F m 38t
2024 18 Portones y puertas F Porton da fierro con plencha metalica con una b, hasta 3.00 m. c ne 172
2024 18 Poriones y pusrias e Forton do fierTo con plancha metaca con uis abura mayor 8 400 m. A 2 300.43
2024 18 Portones y puertas H Foren de madera o simkar de he2.20m. con un anche mayor 8 200 m € e 306.20)
2024 19 Tanques elevados A Tanque do do s5.00ms. A s 1247.80)
2024 18 Tanques slevados B Tancue do oncreto amado con capacidad mayor a. Sooms. B o 135167
2024 18 Tanques elevados c Tancue slevado de mayor de 10008, C s 1046.05}
2024 19 Tanques elevados o Tanque de concreto armado con capackiad n-yoru 815003, E m 926.32
2024 18 Tanques ekevados 4 :n evado do * 10 g " 1017.78)
2024 20 Citomas, pozos sumidercs, tnqueA l"ﬁ; clatoma s asbssto carment, plstio, lben de Vi o Folltiond capacidad mayer s 137081
224 20 Catormas, pozos sumidercs, tanqu B Getorna ds conereto amado con capaciad hasta §.00 3. F s 135799
224 20 Cistornas, pozos sumidoros, tanqus € Gistorma de concrein armado con capacklad hasta 10.00 1. 9 " 13183
2024 20 Cistornas, pozos surideros, tanqueD Cisterna de concrety armado con capacidad hasta 20.00 mS. c m 99575}
2024 20 Caternas, pozos sumidercs, tanquc E Cistarna, pozo de ladrio tarrajeado. hasta 5,00 E m 1101.1g]
2024 20 Cistarnas, pozos sumideros, tanqu F Cistorna do concreto armado con capackiad mayor de 20.00 . D o 82170
2024 20 Ctornas, pazos sumidorcs, wrque T do sbestn cement. plasto, s de Vi  poethen con capacad hasta 100 - 848,08
2024 21 Pisclnas, sspaos do agun A Fiscina, Espejo de agua concrety armado con mayolca con capackiad hasta 50013, D s 137097
2024 21 Pachas, sspajos de agua B Fiscina, Espsio de agua mayoica con capack 1000m, A s 1141.00)
2024 21 Flacinas, sspeps do agua c Flacina, Espojo do agus concreto armado con mayofca con capacidad mayores a 10.00 w3, 8 kS 1091.65}
2024 21 Plschas, sspeps do agua D Piscina de ladrilo Kk con pintura, c s 954.00)
) ) Sobo para Losas deportivas, estacionamientos, patios de mariobras, Superlicie de rodadra,
2024 22 Losas deportivas, estacionamiantoc A veradas con o o comr . e A e 159.30
2024 22 Losas deportivas, Para lontos, patios do mankobras, superficie de rodadura con Asfalo espssor 2* B e 12807
) ) Para Pavimentos rigidos, estacionamientos, patios de maniobras, suparficie de rodadura,
2024 22 Losas deportivas, estacionamiento: C ool " ::“’m Gty ”":: ot uperfi c ) 126.95]
2024 22 Losas deportivas, sstacionamiantos D Para verodas do concreto con eapasar 4° D m 101.41
224 22 Losas . estachnamionto € ::up_db:iuliwumod':uimu‘eomnﬁuvahmucmyimdomutocen o e 1535
2024 22 Louas deportives, estacionamientos P Pra canpos daporthos o recreacionaies con Gass sittea . e 287.72
2024 23 Hormos, chimencas, i A Homo de de ladelo refractario. A s 1501.10)
2024 23 Hormos, chimeneas, incineradores B Horno de ladrlo con enchape do ladrdo refractario. B s 1266.68)
2024 23 Hornos, chimeneas, incineradores C Homo de adobe c " 37891
2024 24 Torres de vigancia A Estructura de concreto armado qus inchuye torre de vigianch. A wnd s78.70
2024 24 Torres do vighancia 8 Estructurs de concreto amads no inckiy torre de vighanc e und 3890.12
2024 25 Bovedas A Boveda do concreto armado reforzado A " 141912
2024 26 Balenzas ndustiakes A Balanza indusirial de concreto armado A o 796.59)
2024 27 Pustes de akunbrado A Posta do concratofFisrra que inckiys un reflector A wd 241524
204 26 Bases de soports do maquines A Dados de concroto armado A " 167381
2024 29 Cajas do Rogistro do Concreto A Caia do ragiiro de concreto ds 24°X24" A wd 32162
2024 29 Cajas do Rogistrode Concrets B Caln do regitro de concreto de 12%24" 8 wnd 3123
2024 29 Cajas de Registro de Concrate  C Cain de regisro ds concreto de 10%20" c wd 26694
2024 30 Buzén do Concreto A Buzén da Concreto A und 230625
2024 31 Parapeo A Parapeto Ludrilo o sirwkar, de cabeza, con revestimiants, hasta H=0.90m A ne 2739
2024 31 Parapeto B Parapeto Ladiko o simir, de soga, con revestivianto, hasta He0.90m B 2 183,85}
2024 31 Parapeto c Parapoto Ladri o sirilr, do cabsza, Sh revastimionto, hasta H=0.90m c e 156,80
2024 31 Parapets D Parapeto Lacri o silar. do soga, sin revestirionto, hasta H0.90m o e 10436
2024 31 Parapeto E Parapeto Ladrilo o simiar, do cabez, con revastimiento y cokimas, mayora He090m A m 227.89)
2024 31 Parspato F Parapetn Ladrio o sirilsr ds Soga. con revestimiento y con cokimnas. meyora H0.00m B e 178.96
2024 31 Parapeto s Parapeto Ladrilo o similar, do cabaza, sin revestimiento y con coksmas, mayor a H<0.90m 2 157.14
2024 31 Parapeto Parapeto Lacro o sirilar, de 509, o revestiieno y con coliwas, mayor 3 HeO.S0m D e 108.20
2024 32 Rampas, Gradas y Excaleras de . Escalora de Concreto Armado C/Acabados A m 578488
2024 32 Rampas, Gradas y Escaleras do CcB Escalera ds Concreto Armado S/Acabados B m 550
2024 32 Ranpas, Gradss y Escaleras de CcC Ranpa o Grada de Goncreto C/Encofrado c s 1977.38)
2024 32 Rampas, Gradas y Escaleras de CcD Rampa de Concreto S/Encofrado D " 1607.15]
2024 33 Muro do Contencion de Concrato AiA Muro de cantencisn concreto ammado h = 1.40m. 0 = 20 cm. D s 141870
2024 33 Muro de Contercion de Concreto Al B Muro de contencisn concreto armedo h =250 m. e =20 cm. 8 s 125023
2024 33 Mo do Comancisn de Concreto AIC Muro do contencioh concreto amado h=4,00 m. 6 =20 cm. A m 123276
202 33 Mrode AD Miro de 6 concreto armado h =1.40 m, e =15 cm F s 125095
2024 33 Muro de Contancion de Concreto A/ £ WMuro de contencion concreto armado h =250 m, & = 15 cm. E s 105391
2024 33 Muro de Contancién de Cancretm AlF Muro de contencion concreto ammdo h = 400 m. @ = 15 cm. c i 1021.17]
2024 34 Escalera Mothica A Escalera Metaa Caracol He.00 s (Va del er piso al 3er piso) B wnd 8450.47]
2024 34 Escalera Metikca B Escalera Metaca Caracol H=3.00 mis (Va de 1er pise al 2do piso) c wnd 448001
2024 34 Escalera Mettica c Escalera Caracol He3.00 mts de un piso  otro (Entre pisos) A wd 4030.48}
2024 34 Escalera Metica b Escaiera Motélica en U, He.00 mts (Va del Ter piso s 20o piso) B ud 464831
2024 34 Escalera Mettica E Escalora Metalica en U, H<3.00 mks de un piso  ofro (Entre pisos) c wnd 266,65
2004 34 Eacalera Metlca F Escalera Metlica on Tipo ineal, He3.00 mts c n2 870.18
2024 35 Pustoral A Fastorales H+2,20 m A wd 48734
2024 36 Froyectores Luninaria A Proyectorss Luminaria, 250w v Sodio st Cableado A und 990.25|
2024 38 Proyectores Luninaria B Prayectores Luminaria, 150w v Mercuric nst Cableado B wnd 92114
2024 37 Tuberlas de Concreto A Tuberia do Concreto Armado D=1.20m A m 540.34]
2024 37 Tubertes de Concreto 8 Tuberia de Concreto D=18" (450m) [ m 347.08
2024 38 Canalets de Concreto Armado A Cansleta do concreto sin Refles A m 78.48
2024 39 Zanjes de Concrato A Zanja do Concreto Armado A m 265 50)
2024 40 Postes do Concreto Armade A Fostas do concretn, un raflector, instalado y Cableado, H=12,00m A pea 479219}
224 40 Fostes de Concreto Armado B Fostes do concreto, un reflector, instalado y Cableado, He11,00m B pea 293157
2024 40 Fostes de Concreto Arrade. Fostes da concreto, un reflector, nstalado y Cableado, H=10,00m c pea 3397 98}
2024 40 Postes de Concreto Armade. D Foates do concreto, un reflactor, instalado y Cablearo, He5,00m o rea 2600.98
2024 40 Postes da Concreto Armado. € Fostes do concrato, un reflector, instalado y Cabloado, H=5,00m E pea 241924
2024 40 Fostes de Concreto Armade Postas de concreto, un reflactor, nstaledo y Cableads, He7,00m F rea 1076.25
2024 40 Fostes do Concrato Armade G Postes do concreto, un refiector, instalado y Cableado, He3,00m G pea 904.40)
2024 41 Cublartas A Cublorta do Tejas de Arclas o simiar A e 126.07]
2024 41 Cubertzs [ Cuberta de Ladrlo Pastsiero Asentado CMazels 1.5 B ne 72.39]
2024 41 Cublertas c Cublerta de Lacsils Pastalero A santado G/Barro c m .35
204 41 Cubiertas o Cublarta con Torta do Barro 2° D e .45
2024 42 Pasamar Metsico A Pasamanc Metalco de Tubo Radondo Gavanizado de 3~ A m 38725
2024 42 Pasammno Mattikco [ Pasamano Metako de Tubo Redondo Galvanizado de 2° B m 211.8)
2024 42 Pasamanc Metsico c Pasamano Metalico do Tubo Radondo Galvanizado de 1° c " 180.83
2024 43 Corcos Metskoos A Carco Metaico; Tube Redondo 2° Ang 1° Mala 2x2 Alam #8 A ) 2673
2024 43 Corcos Metaicos B Carco Metako; Tubo Redondo 2* Ang 17 Mala 22 Alam #10 B m 210.10)
2024 43 Corcos Metslos c Carco Metaiico; Tubo Redendo Z* Ang 1- Mala 2c2 Alam #12 c me 188,49
2024 44 Colurmas Estructuras o Siiaros d A Posta/Estructura de florro hadmt A rea 50128
2024 44 Colurmas Estructuras o Sidares d B PostaEstructura de fierro h=2.50mt 8 rea 20833
2024 45 Sardinel A Sardinel de concreo ex0,15m; b0 65m A s 13201
204 46 Plsta o Pavimonto de Concrets A Fista o Loaa de Concreto do & A " 113959
224 47 Trampa do Grasada Concreto A Trarmpa de Grasa de concreto armado A m 125574
2024 51 Estacionanierto vartcal A Plataforms de Estacionamlento hasta 2 niveles. . e 1307.74
2024 st ortical 8 Platatorma ds hesta 4 niveles. - w2 213520

1/ La categoria equivalente se aplcars para aquelies DO realzadas hasta o) afio 2009,



