
SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA - SAT

RESOLUCION JEFATURAL N.O OO1.OO4.OOOO5278

Lima,29 de noviembre de2024.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Edicto n.o 225 se crea el Servicio de Administraci6n
Tributaria - SAT, como organismo p0blico descentralizado de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, con personeria juridica de derecho p0blico interno y con
autonom [a administrativa, econ6mica, presupuestaria y financiera ;

Que, el articulo 2 del citado Edicto sefrala que el SAT tiene por finalidad
organizar y ejecutar la administraci6n, fiscalizaci6n y recaudaci6n de todos los
ingresos tributarios de la Municipalidad Metropolitana de Lima; asimismo, los
literales c) e i) de dicho artlculo le asigna como funciones, determinar y liquidar
la deuda tributaria, e informar adecuadamente a los contribuyentes sobre las
normas y procedimientos que deben observar para cumplir con sus obligaciones;
funciones que adem6s han sido reafirmadas por el artlculo 5, numerales 3) y 9)
del Reglamento de Organizaci6n y Funciones del SAT, aprobado por Ordenanza
n.' 1698 y modificada por la Ordenanza n.o 1881;

Que, en relaci6n al impuesto predial, el articulo 11 del Decreto Legislativo
n." 776 - Ley de Tributaci6n Municipal, cuyo Texto Unico Ordenado ha sido
aprobado mediante Decreto Supremo n.o 156-2004-EF, establece que las
instalaciones fijas y permanentes ser6n valorizadas por el contribuyente de
acuerdo a la metodologia aprobada por el Reglamento Nacional de Tasaciones,
considerando una depreciaci6n de acuerdo a su antigUedad y estado de
conservaci6n; indicando adem6s, que dicha valorizaci6n est6 sujeta a

fiscalizaci6n posterior por parte del gobierno local respectivo;

Que, el articulo 3 del Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado
mediante Resoluci6n Ministerial n.' 172-2016-VIVIENDA y modificatorias, define
como obras complementarias a aquellas de car6cter permanente edificadas
fuera de los limites del 6rea techada que forman parte del funcionamiento de la
edificacion principal y se ejecutan para cumplir funciones de seguridad,
almacenamiento, pavimentacion y colocaci6n de equipos; y como instalaciones
fiiijas y permanentes a todas aquellas instalaciones que forman parte del predio

:..1:-i-- luqD y y9llllgrllgllts9 q lvvqe qYverrse rrrelsrs\

"Srttr--\ que no pueden ser separadas de 6ste sin alterar, deteriorar o destruir el predio;

el valor de las obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes ubicadas en una edificaci6n techada, se evahia si est6n incluidas

en los Cuadros de Valores Unitarios Oficiales de Edificaci6n, y se valoriza la

i-*r ,_ partida correspondiente de conformidad a los cuadros que incluyen las citadas

;/ - 5",1: .. .l', obras o instalaciones;
:- ,.i"6aa1.7 :\.
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Que, en caso las obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes no se encuentren incluidas en los cuadros mencionados o fueren
exteriores a la edificaci6n techada, aplica lo establecido en el numeral 31.3 del
articulo antes mencionado, por lo que para su tasaci6n se toman en cuenta los
elementos que las conforman y los materiales empleados y se efect(an los
correspondientes an6lisis de costos unitarios de las partidas que conforman la
obra o instalaci6n, con costos a la fecha de publicaci6n del Cuadro de Valores
Unitarios Oficiales de Edificaci6n, a costo directo; y a este resultado, se le aplica
el factor de oficializaci6n aprobado por el dispositivo legal correspondiente, asi
como los factores de depreciaci6n, en caso correspondan;

Que, adicionalmente, con la Resoluci6n Ministerial n.o 411-2024-
VIVIENDA, publicada en el diario oficial El Peruano con fecha 30 de octubre de
2024, se aprueban los Valores Unitarios Oficiales de Edificaci6n para Lima
Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la
Selva, vigentes para el ejercicio fiscal 2025;

Que, asimismo, mediante el artlculo 2 de la mencionada resoluci6n, el
Ministerio de Vivienda, Construcci6n y Saneamiento aprueba el <lnstructivo para
la determinaci6n de la base imponible de las obras complementarias,
instalaciones fijas y permanentes y edificaciones con caracteristicas especiales,
usos especiales o sistemas constructivos no convencionales para el c6lculo del
impuesto predial, vigente para el ejercicio fiscal 2025>;

Que, a trav6s del artlculo 3 de la citada resoluci6n se aprueban los valores
unitarios a costo directo de algunas obras complementarias e instalaciones fijas
y permanentes para Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao,
la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para elejercicio fiscal 2025; estableciendo
adem6s que dichos valores pueden ser utilizados de manera opcional por los
gobiernos locales o contribuyentes como una guia, a fin de complementar el

utoaval0o, en caso tuviera que declararse el rubro instalaciones fijas y
rmanentes, sin perjuicio que el contribuyente pueda efectuar la declaracion del

o rubro, seg0n el instructivo antes indicado;

Que, mediante lnforme n.o D000066-2024-SAT-OPE, recibido con fecha
28 de noviembre de 2024,|a Oficina ll de Planificaci6n y Estudios Econ6micos
solicita se apruebe, a trav6s de resolucion jefatural, la Tabla de Valores Unitarios
de Obras Complementarias e lnstalaciones Fijas y Permanentes para la
determinaci6n de la base imponible del impuesto predial correspondiente al

ejercicio 2025, la misma que precisa ha sido actualizada considerando lo

sefralado en el Acta n.'242-081-00000390;

Que, en atenci6n a lo solicitado, con Proveido n." D001590-2024-SAT-
JEF de fecha 28 de noviembre de 2024, la Jefatura del SAT solicita la

,. )r, elaboraci6n de la resoluci6n jefatural correspondiente;

r.lt .I Estando a lo dispuesto en el articulo 12 del Reglamento de Organizaci6n
y Funciones del SAT, aprobado mediante Ordenanza n.o 1698 y modificada por

la Ordenanzan.o 1881;
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SE RESUELVE:

Articulo 1o.- Apru6bese la Tabla de Valores Unitarios de Obras
Complementarias e lnstalaciones Fijas y Permanentes para el ejercicio 2025,
que como Anexo n." 1 forma parte de la presente resoluci6n.

Articulo 2o.-EncArguese a la Oficina de lmagen lnstitucional del SAT la
publicacion de la presente resoluci6n en el Diario Oficial El Peruano.

Articulo 3o.- Enc6rguese al responsable del Portal de Transparencia del
SAT Ia publicacion de la presente resoluci6n y de su anexo en la p6gina web de
la Entidad: www.sat.qob.pe, en la misma fecha de su publicaci6n en el Diario
Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

Maria del Pilal Ca IIero Estela
Jefe del Servicio de Admi ci6n Tributaria

J

RA
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ANEXO NO I
TABLA DE VALORES UN1TARIOS DE OBRAS COMPLEMENTARIAS E INSTALACIONES FUAS Y PERMANENTES 2025

(Solss / unidad)

Murc de concreto armdo que incluye arrodura y clmntacion.

traslucido de concroto amdo (tipo UNI) y/o mtelim que incluyo cimnlaci6n h: 2.40 m.

de ladrillo con @lumnas de concreto armado y/o mtelicas que incluye cimontacidn h.
364.

31 9.

289.
242.
221.
14'1.

) myor I 2.40 m

de ladrillo o similar que incluye cimentaci6n.

de adob6, tapial o quincha

de ladrillo o similar tarraieado, amarr€ de €beza con columnas de @ncreto armado h.

2.40 m.

de fierro. aluminio o similar de h. 2.20 m. con un ancho de hasta 2.00 m,

de fierro mn plancha mGlica d€ h. 2.20 m. con un ancho myor a 2.00 m.

de tlerro @n plancha reUlie con una h. myor de 3.00 m hasta 4.00 m.

d6 mdera o similar ds h=2.20 m. mn un ancho d€ hasta 2.00 m-

de rodera o similar de h=2.20 m. @n un ancho mayor a 2.00 m.

de lierro @n plancha mtelica con una h. hasta 3.00 m.

de fierro con plancha retAlie mn una altura mayot a 4.00 m.

de mdsa o similar de h=2.20 m. 6n un ancho myor a 2.00 m.

de @nseto armado mn capacidad hasta 5.00 m3 1.252

de ladrillo con columnas de concreto armdo y/o motalims que incluyo cirentacidn. h.

2.40 m.

de ladrillo con columnas de concreto armado Solaqueados h. hasta 2.40 m.

de fiero/aluminio

Tanque dB @nseto arrodo con €paddad myor d€ 5 00 m3.

fanqu6 olevado de asbesto/Grento/pldstico/fibra de vidrio/polistileno mayor de '1.00 m3.

da concreto armdo @n capacidad myores a 15.00 m3

Tanque €levado ds asbosto/cerento/plestico/fibra de vidrio/polietileno cpacidad hasta 1.00

Tanque cistema de asbesto cemento, destico, fibra de vidrio o Polietileno capacidad myor de

1.00 m3.

Cisterna de concreto armdo m capacidad hasta 5.00 m3.

Cisterna de @ncreto amado con capacidad hasta 10.00 m3.

de concroto armado con capacidad haeta 20.00 m3,

pozo de ladilllo tarajeado. hasta 5.00 m3

de concreto amado mn capacidad mayor de 20.00 m3

anque de asbosto @mnto, plestim, Iibra de vidrio o polietileno 6n €pacidad hasia 1 00

Espejo de agua concreto amado @n may6li€ @n Gpacidad hasta 5 00 m3.

Espejo de agua mcreto armdo con my6li€ con €pacidad hasta 10.00 ra.

Espeio de agua @ncreto armdo mn my6lie con capacidad myores a 10 00 m3.

de ladrillo @n enchape de ladrillo refractario

de adobe
a de concreto armado que incluye torre de vigilancia

a de concreto armado no incluy€ torre de vigilancia.

de concreto amado relorzado

Balanza industrial dB oncreto armado

Poste d6 mncreto/Fierro qu€ incluye un reflsctor

Dados de concreto armdo

m2

nf
rn':

rll,
rIf

m2

mr

nf
m?

m?

nf
m'?

m2

m2

rnr

m!

m3

mr

618
517

424
424

y pu€nas
y puertas

y puortss
y pugrtas
y puertas
y pueftas

Portones y puortas

Portones y Puartas
Tanques elevadG

377
337

el€vados

elevados

elevados

alovados

1.059.

1,450.

935.

1,045

pozos sumideros, tanques s6pticos

pozos sumid€ros, tanques sdptims
pozG sumidarcs, ianquas s6pticos
pozos sumidefos, tanquos sopticos
pozos sumideros, tanques s6ptlms
pozos sumidercs, tanques s6Pticos

pozos sumideros, ianquos s6pti@s

ospejos de agua

espojos ds agua

espejos de agua

Bspelos d0 agua

chimn6as, lncinemdores

chimn€as. incineradores

chimneas, incin€radores

de vigilancia
de vigilancia

indusriales
d€ alumbrado
de Soporte de mdquinas

d€ Rogislro do ConoBto

de R8gistro de Concreto

de Rogistro de Concreto
d6 Concrelo

rn3

m3

m3

nf
mr
m3

mr

m3

mr

m:

mz

m5

m'
ml

und
und

m3

rn

und

m.
und
und
und

und

m'
m2

m'z

m'

1,41 'l .81

1,384.4

1,133.37

1,116.
822

1,403

1,'187

1,099

1.028.37de ladrillo kk con pinturs.

deportivas, gstacionamientos, patios de mniobEs, superficie psra Losas deportlvas, estacionamientos, patios d€ mniobras, sup€rficie de rodadura,

rodadura, v6rodas y grass slnt6tico mn losa ds mncreto armado aspesor 4"

deportivas, estacionami6ntos, patios de mniobrag, superticie
estacionamientos, patios de maniobras, superficie de rodadura con Asfalto espesr 2'

Pavimntos rlgidos, estacionamientos, patios do mniobras, sup€rficie de rodadura, losas
rodadura, vorsdas Y grass sintdti@

deportivas, ostacionamisntos, patios de mniobras' suporficie

rodadura, voredas y grass sint6tim con Losa de Concreto y osp*or hasta 4"

deportivas, sstacionamienlos, patios de maniobras, superficie veredas de concfeto mn esPegr 4.
rodadura, verodas y grass sintetico

Lo*s deportlvas, estaclonamlentos, patios de mniobtas, superficie patios interiores en €difimdones, @ndominios y vivisndas con pisos d€ mntreto con
rodadura. vercdas Y grsss slnl€ta@

deportivas, estacionami€nto6, patiog de mniobras, supsrficio empos deportivos y/o recreacionales con Grass sint6tico
rodadura, veredas Y grass sint6tim

d6 conssto armdo con enchape de ladrillo refractario

194

ds registro de concrelo da 24'\24"
de registro de @ncreto do 12"x24"

de rsgistro ds concreto de 10'x20'
d6 Concreto

Ladrillo o similar, de ebeza, con revestimiento, hasta H=0.90m

Ladrillo o similar, d€ soga, con revestimiento, hasla H=0.90m

Ladrillo o similat, do cabeza, sin revestimiento, hasta H=0.90m

Ladrillo o similar, de soga, sin revestimiento, hasta H=0.90m

Ladrillo o similar. de cabeza, con revostimisnto y columnas' mayor a H=0 90m

Ladrillo o similar, do soga, @n revestimiento y @n columnas' myot a H=0 90m

Ladrillo o similar, d€ caboza, sin revsstimienlo y con columnas, mypr a H=0 90m

Ladrillo o similar, de soga, sin rgvestimienio y con mlumnas. mayrr a H=0 90m 1

1,382.
385.

6,580
3,998
't,522

802
2.600
1,695.4

5,806.3
4,778
1,993
1,643
1.419.41

1,247

1.2U

60

61

63

u
65
66
67

Parapeto
m'z

mr
m3

m3

m3

m'
m'

Gradas y Esel€ras de Concroto

Gradas y Es€leras de Concreto

Gradas y Escaleras ds Concreto

Gradas y Escaleras de Concreto

de Contencion de Concreto Artnado

de Contencion de Conqeto Armado

ds Contenci6n de Conmto Armado

de Concreto Atmdo C/Acabados

de Concreto Armdo S/Acabados

o Grada de Concrsto C/EnmIrado
de Contreto S,/EMfrado

contencion concreto armado h = 1.40 m., e = 20 cm

@ntsncidn mncreto armdo h : 2 50 m, e : 20 cm

contreto armdo h:4 00 m , e = 20 cm
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v.u.2025
I

OU
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70

71

72

74

75
76
77
78

79

80

81

a2
83

u
85
86
87
88

90
9'1

92

93
94

96

97

98
99
100

101

102
103

104

105
'106

107

108

109

110

111

112
113

114
115

116

117

118

119

'120

121

122

vluro do Contenci6n de Concrsto Arredo

'4uro 
de Contencion de Concreto Armdo

uluro de Cont6nci6n de Concreto Armdo
:s@lera Meulie
:s€lsra M€t6li@
:sffilera Met6li€
:sGlera M6i6lica
:smlora Metelica
:s€lora MotAlica

'astoral
,roy&tores Luminaria
,royeclores Luminaria

fuborias de Concreto
fuberias d€ Conffito
lanaleta ds Concreto Arodo
aanjas de Concreto
,ostes do Concroto Armado
)ostos de Concr€to Armdo
)ostes de Concreto Armdo
)ostos de Concrgto Armdo
)ostes do Concrato Armado
)ostes de Concr€to Armado
)ostes de Concreto Armdo
Subierlas
3ubiertas

Sublertas
0ubiertas
Pasameno Metellm
Pasamno Melalico
Pasamno Motalico

Cerms MolAli@s
Sarcos M€Uli@s

Cercos MeUli@s
Columnas, Estructucs o Similams de fierro

Columnas, Estructuras o Similares de fierrc
Sardin€l

Pista o Pavimnlo de ConctGto

frampa d6 Grasa dG Coftcreto

Estacionamiento vertical

Estacionamiento verticl
Area habilitada o terraza con cobe(ura
Area habilitada o terraza con cobertura

Area habilitEda o terraza con sbertura
Area habilitada o terraza sln cobertura

Area habilitada o toffaa sin cobenura
Area habilitada @n toldo
Area habilitada mn toldo
Aree habilitada 6n toldo
Ar6E habilitada mn toldo

Etevador para poconas mn discapacidad

Montacarga

Bas6 para tanque de agua

Base para tanque do agua

Caj6n porla tanque subtenanm para Tanque ds combustibls

nihn ^^d, trnnile (ilhtarAhEo bare Tanoue do combustible

Muro de contenci6n concreto armado h =1.40 m., e = 15 cm.

Muro de contenci6n concreto armdo h = 2.50 m., e = 15 cm.

Muro de mntencidn concreto armado h = 4.00 m., e = '15 cm.

Es€lera Meteli6 Caraml H=6.00 mts (Va del 1er piso al 3er piso)

Escalera MeElica Cara@l H=3.00 mts (Va del 1er piso al 2do piso)

Escalera Caracol H=3.00 n(S de un piso a oiro (Entre pisos)

Escalera Meulica en U, H=3.00 mts (Va del 1er piso al 2do piso)

Escalera l/€tAlie an U, H:3.00 rnts de un piso a otro (Entre plsos)

Escalera N4etAlica en Tipo lineal, H=3.00 mts

Pastorales H=2.20 m

Proyectores Luminaria, 250 w v Sodio lnst Cableado
Proyectores Luminaria, 1 50 w v Mercurio lnst Cableado

Tuberla de Concreto Amado D=1,20m
Tuberla de Concreto D=18" (45cm)

Canaleta de @ncreto sin R6jillas
Zanja de Concreto Armado

Post€s de concreto, un reflector, instalado y Cableado, H=1 2,00m

Postos de contreto, un reflector, Instalado y Cableado, H=1 1,00m

Postos de mntreto, un refl6c1or, instalado y Cablsado, H='10,00m

Postes ds 6ncr€to, un reflector, instalado y Cableado, H=9,00m

Postos do mncreto, un reflector, instalado y Cableado, H=8,00m

Posles de 6ndeto, un r€flector, instalado y Cableado, H=7,00m

Postes de mncreto, un renector, instalado y Cableado, H=3,00m

Cubierta de Tejas de Arcillas o similar

Cubierta de Ladrillo Pastalero Asentado C/Mezcla 1.5

Cubierta de Ladrillo Pastelero Asentado C/Barro

Cubi€rta con Torla de Earro 2'
Pasamano Motell@ de Tubo Redondo Galvaniado de 3"

Pasamano M6teli6 do Tubo Rodondo Galvaniado do 2"

Pasamano Meulim do Tubo Radondo Galvaniado do 1'
Cor@ Moulico; Tubo Redondo 2" Ang 1" Malla 2x2 Alam rrS

C€r@ Meulis; Tubo Redondo 2. Ang '1' Malla 2x2 Alam #10

Car@ Met6lim; Tubo Redondo 2" Ang 1' Malla2t2 Alam#l2
Poste/Estructura d€ fiero h=4mt

PostdEstructura d6 fiero h=2.50m1

Sardinel de concreto e=0,15m; h=0,65m

Pista o Losa de Concrolo d€ 6"

Trampe de Grasa de concrato armado

Plataforma do Estacionamiento hasta 2 niveles.

Plataloma de Estacionamiento hasta 4 niveles.

Area habilltada o terraza con cobertura 9ly sombra y piso porelanato

Area habilitada o terraza 6n cobertura sol y sombra y piso de ceramico

Afea habilitada o terraza @n cobertura sol y sombra y piso de cerunto
Ir6a habilitada sin mberlura 6n pis de porcelanato

Area habilitada sin mberlura con piso de ceremi@

Area habilitada @n toldo y piso porcelanato

Area habilitada con toldo y piso coremico
Area habilitada con toldo y piso cemento

lAr€a habilitada con toldo y prs concreto

lElevador para personas con dis@pacidad y/o adultos reyores
lMontaerqa

lBaso de concreto armdo, para tanque ds agua de asbesto4amento, libra de vidrio y

lpolietileno
I

lBaso ds ladrillo, para tanque de agua de asbesto-cemento, tibra de vidrio y polietileno
I

lCalon porta tanque oe concreto amdo subterraneo para Tanque de combustible de gasolin€

lo petr6leo

lcei6n mrta tanoue subierr6n6o oara Tanoue do mmbustibl€ de qasolina o petrdleo

m5

m!
fitr

und
und

und

und
und
rn"

und
und
und

ml

ml

ml

ml

pze
pza
pza
pza
pze
pza
p4
nf
fif

m'i

ml

ml

ml

rnr

rn"

m'
pza
qza

m3

m.

m3

nf
nf
rnr

m'z

nf
m'
m'
m2

rn'
und
und

m2

nf

m3

506.7(

1,212.30
1,017.42

980.40
8,1 98.14
4,531.75
4,084.51
4,597.24
4,150.00

829.02
468.38

1,016.00
923.96
554.93
351.59

76.86
869.77

4,594.99
3,768.87
3,241.39
2,929.93
2,468.38
1,903.28
1,062.86

126.U
84.84
83,56
38.2S

387.66
229.15
155.05

239.55
215.28
188,4C

497.88
292.31

'1,106.82

1,305.45

1,270.7e

1,531.54

2,425.6C

774.+A

753.21

714.'11

509.07

488.O2

299.0'1

252.3e

221.0e

213.2t
18,000.0(

39,270.0(

552 7(

380 8(

201.0(
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